Rendelet tervezet

Szelevény Kozségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (XI. 15.) onkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Szelevény Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi Snkorményzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében meghatéarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly;
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Méréstigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Kozlekedési és
Utiigyi Osztaly; Kozep-Tisza-vidéki Viziigyi [gazgatosag; Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag;
Koros-vidéki Viziigyi Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly; Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosdg; Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosig; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agréariigyi Féosztaly,
Erdéfeliigyeleti Osztaly; Technoldgiai és Ipari Minisztérium, Léginavigacids és Repiil6téri Hatosagi
Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Féosztaly; Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga; Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag; Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hat6sagi Féosztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Rendér Fokapitanysag, Gazdasagi Igazgatosag; Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag; Technologiai és Ipari Minisztérium, Vasuti Hatésagi Féosztaly; Technolégiai és Ipari
Minisztérium, Hajozasi Hat6sagi Foosztaly; Nemzeti Foldiigyi Kdzpont; Jasz-Nagykun-Szolnok
Megye Onkorményzata; Csongrad-Csanad Megye Onkorményzata; Cserkesz6ld6 Nagykozség
Onkormanyzata Csépa Kozség Onkormanyzata Kunszentmarton Véros Onkormanyzata Csongrad
Varos Onkormanyzata Nagytke Kézség Onkormanyzata; Szentes Varos Onkorméanyzata; tovabba
Szelevény Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616
4/2017. (IV.17) énkorméanyzati rendeletben biztositott véleményezési jogkérében eljaré Szelevény
kozség kozigazgatasi teriiletének belteriiletén illetve kiilteriiletén torténd telepiilésrendezési eszkoz
tervezésével érintett telepiilésrészeken a lakossdg az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetek, valamint a kozségben miikods, elismert egyhazak véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:



jELsé RESZ
Altalanos rész

L Fejezet
Altalanos eldirdsok

1. A rendelet hatalya

1.§

Szelevény kozség kozigazgatasi teriiletének szabalyozasi tervét a rendelet 1. melléklet tartalmazza az
alabbiak szerint:

a) kilteriileti (SZ-1 jelil) szabalyozéasi terv

b)  Dbelteriileti (SZ-2 jelii) szabalyozasi terv

¢)  Dbelteriileti, Halesz telepiilésrész (SZ-3 jelli) szabélyozési terv

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Atszellfzés: Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombokon beliil a szabad 1égmozgas
biztositasa.

2. Kozépiilet: Kozosségi funkcionak helyet ado épiiletek.

3. Lakodtanya: A tanyatelken beliil az 4lland6 emberi tartézkodasra szolgald épiilet.

4.  Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiséget (tarolas, allattartas,
a 6 rendeltetési egység miikdodéséhez kapcsolodd tevékenységek) magaba foglalé onallo

épiilet.

5. Védbzold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése érdekében telepitett
ndvényallomany.

6. Véddfasitas: Honos fafajokbdl telepitett véd6zold.

3. A szabalyozasi elemek tipusai

3.8
(1) A szabéalyozasi terv kotelezd és iranyadd elemeket tartalmaz.

(2) Kotelezb szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  épitési Gvezet, 6vezet hatra s eloirasai,
¢)  szabdlyozasi elemekre vonatkozd méretek,
d)  kozlekedési célu kozteriiletek,

e¢)  nem kozlekedési célu kozteriiletek.

(3) A szabalyozasi terv irdnyad szabalyozasi eleme a javasolt telekhatar.



4. Kozteriilet alakitisdra vonatkozé eléirasok

4. §

Kozteriileten gépkocsi tarolé nem Iétesithetd, egyéb épitmény a vonatkozéd &vezeti elirdsoknak
megfelelden helyezhet6 el.

5. Az épitett kdrnyezetre és régészetre vonatkozo eléirdasok

5.§

(1) Szelevény kozség kozigazgatasi teriiletén a torvényi elbirdsok szerint, ex-lege védettségii
kunhalmok a szabalyozasi tervlapokon keriiltek feltiintetésre mely kunhalmokon épitési tevékenység
nem végezhetd.

(2) A kozigazgatasi tertileten talalhat6 lel6helyeket a Miniszterelnkség 4ltal vezetett kdzhiteles
nyilvantartds adatainak megfelelden a rendelet 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap dbrazolja,
mely teriileteken az épitési tevékenység a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével térténhet.
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6. A taji és természeti kirnyezet védelmére vonatkozo elGirdsok

6.§

(1) T4j- és természetvédelem szempontjabol Szelevény kézigazgatasi teriiletén orszagos jelentségii
védett természeti teriilet a Harmas-Ko6ros hulldmtere, a Ko6rds artér, mely Koérés-Maros Nemzeti
Parkhoz tartozé Kords-volgy része, a rendelet 1. melléklete alapjan keriilt lehatarolasra, mely
tertileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Szelevény kozigazgatasi teriiletén a Natura 2000 Egyezmény végrehajtiasaként kiemelt
jelentdségli természetmeglrzési teriilet a Csépa-Szelevényi gyepek, valamint kiemelt jelentdségli
természetmegOrzeési teriilet a Szelevényi Td-k6z, mely teriiletek a rendelet 1. melléklete alapjan
keriiltek lehatarolasra, mely teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Orszagos jelentdségii védett természeti tertiletet, valamint a Natura 2000 kozosségi jelentdségii
természeti  teriileteket érintd minden épitési tevékenység a vonatkozé jogszabalyok
figyelembevételével torténhet.

7. Kornyezetvédelmi és vizminéség védelmi elirasok

7.§

Kiilteriileten I1étesitett, teleplilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd tevékenységil
létesitmény véddtavolsaga a belteriilet, tovabba az orszigos jelentdségli védett természeti teriilet
teriiletének a hatérat nem érintheti.

8.§

Lakoteriileten kizarolag olyan épitési tevékenység folytathatd, és olyan épitmények helyezheték el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatisa — kornyezetterhelése — az adott teriilet védettségi
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9.§

(1) A telepiilés belteriiletén a mar kiépiilt szennyvizcsatorna haldzatra térténd csatlakozas kételezd. A
szennyvizcsatorna halozattal még nem rendelkezd teriileteken a szennyvizesatorna halozat

kiépitéséig atmenetileg a kornyezetvédelmi eléirasoknak megfeleléen korszerG kézmiipotld
berendezés alkalmazasa engedélyezhetd.

(2) A szennyviz szikkasztasa, é16vizekbe, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba vezetése tilos.

(3) Allattarté telepek csak a keletkezd trigya kezelésének, artalmatlanitdsinak megolddséval
1étesithetdk.

(4) A kdzesatornara rakotott ingatlanok esetében, ahol el6tisztitas sziikséges megfeleléen méretezett
miitargyak kiépitése €s szakszeri lizemeltetése kotelezo.

(5) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elékészitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyjtésérol, megfeleld kezelésérdl és tjrahasznositasardl az épittetének kell gondoskodni.

(6) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznélatukkal
Osszefiiggésben keletkez6 folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(7) Beépitésre szant teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos termoréteg
megmentésér6l gondoskodni kell. A humuszos terméréteget az épitési munkék megkezdésekor le kell
szedni és kiilon depdban kell elhelyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos termdréteget
az épitménnyel igénybe nem vett csatlakozd teriilet talajara el kell teriteni.

(8) Az ilizemi technoldgia soran keletkezé veszélyes hulladék atmeneti taroldsa a vonatkozd
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil térténhet.

10. §

Az éplileteket Uigy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a horizonton. A 1dmpéakat
ugy kell beallitani, hogy a potencialis észlel6 felé iranyulé fénysugarak fliggblegessel bezart szoge

nem haladhatja meg a 70 fokot, és lehetbleg keriilni kell az alulrdl felfelé torténd vilagitast. A
kozlekedési teriiletek megvilagitasat gy kell megoldani, hogy csak annak teriiletét érje.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok
11. §

(1) Belvizzel veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak belvizvédekezéssel az illetékes
szakhatosag engedélyével szabad.

(2) Belvizzel veszélyeztetett terilleten torténd épités esetén az épitend$ épiiletek, épitmények
alapozasat statikus tervezé véleménye alapjan kell méretezni, a méretezést a tervnek tartalmaznia
kell.

(3) Az éarviz éaltal veszélyeztetett elsérendi arvizvédelmi févédvonalon beliil elhelyezkedd
vizgazdalkodasi, altalanos mez6gazdasagi, gazdasagi erdoteriilet, s védelmi erdéteriilet vezetében
épitmény kizardlag vizkarelharitas és vizszabalyozas érdekében helyezheto el.
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9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok
12. §

(1) Az épitési Ovezeti eldirasokban szereplé kialakithaté legkisebb telekteriilet méretnél kisebb
telekteriilet méret(i, mar kialakult telek is beépithetd, az 6sszes épitési dvezeti paraméter és egyéb
eldirds betartasaval a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

(2) Telekmegosztassal telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztds utan keletkezett épitési
telkek tertilete egyenként elérje az épitési vezetben el6irt kialakithato legkisebb telekteriilet méretet.

(3) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhet6, ha az ily modon kiegésziil6 telkek elbirds
szerinti telekteriilet mérete kiegészités utdn is kisebbek maradnak az épitési Ovezetben elirt
minimumndl, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az épitési Svezeti eldirasoknak.
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(4) A tervezett beépités el6tt, amennyiben egy foldrészleten kett6 vagy anndl tobb épitési Svezet, vagy
ovezet keriil kijelolésre, a szabalyozasi terven jeloltek szerint a telekalakitast kotelezd elvégezni.

(5) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitési telket kialakitani csak igy szabad, hogy az a
szabalyozasi tervben meghatérozott tertiletfelhasznalasra alkalmas legyen, tovabba mérete, alakja,
beépitettsége jelen rendeletben megadott értékeknek és a vonatkozd hatdlyos jogszabalyoknak
megfeleljen.

(6) Az épitési dvezetekben nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(7) Kiilonboz6 épitési dvezetbe, vagy dvezetbe sorolt foldrészletek telekalakitasi eljaras sordn nem
vonhatdk §ssze.

10. Kézmiivek eloirasai
13. §

(1) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas
valamint az elektronikus hirk6zlés haldzatai, 1étesitményei és biztonsagi védotavolsidga szdmara
elsésorban kozteriileten, vagy kozmliteriileten kell helyet biztositani.

(2) Atjatszo allomas, mobil hirkozls torony belteriileten laké és telepiilésk6zpont vegyes teriileten
nem helyezhet6 el.

11. Epités altalanos szabalyai

14. §
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féépiilettel egybeépitve helyezhetd el. Az épitési hely hatsokert felé esd részén melléképiilet dnalldan
elhelyezhetd.

(2) Az épiilet, épitmény homlokzati sikjanak tavolsaga az utcai telekhatartdl megegyezik az adott
épitési 6vezetben az eldkert méretével.

(3) Oldalhataron allé6 beépités esetén az épiilet elhelyezés a telekhatirtél maximum 1,00 m-re
torténhet.



(4) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a védotavolsagok
betartasaval.

(5) A lakotertileteken a lakéfunkceid biztositdsa és védelme érdekében az egyes telkek beépitése esetén
az egyéb rendeltetési épiiletek teriilete nem haladhatja meg a lakéfunkcidju épiiletek teriiletét.

(6) Az ¢évi 500 m3 vizigényt meg nem halado, kizarolag hazi vizigényt kielégitd, talajvizet kitermeld
kutak épitményektol, 1étesitményektd] az alabbi tavolsagokra telepithet6k:

a) lakéépiilettol: 10,00 m

b)  melléképiilettol: 5,00 m

c)  istallétol: 10,00 m

d)  szigetelés nélkiili tragyatarolotol: 15,00 m

e)  lirgddros arnyékszektol: 15,00 m

f)  szikkasztd aknatdl: 15,00 m

g)  azonos réteget besziirdzé szomszédos kuttdl: 25,00 m

(7) Konténer épitmény éallandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhet6 el. Egyéb teriileten
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére helyezhet6 el
kizaroélag felvonulési épitményként.

(8) Egyes falusias lakdteriiletekben a gazdasagi tevékenységi célu épiilet épiiletmagassaga nagyobb
lehet a laké funkcidju éplilet épliletmagassiganal.

(9) A rendelet 1. mellékletében jeldlt nagyvizi meder teriilet 6vezetében (Kords folyéd és hullamtere)
beépitésre szant teriilet nem alakithaté ki, minden épitési tevékenység csak az illetékes viziigyi
hatésag engedélyével végezhetd.

(10) A rendelet 1. mellékletében jeldlt vizmindségvédelmi teriilet 6vezetében banyészati tevékenység
nem folytathato, valamint épitési tevékenység a viziigyi hatosag engedélyével torténhet.

(11) A rendelet 1. mellékletében jelolt tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység nem
folytathaté.

(12) A rendelet 1. mellé€kletében jeldlt 6koldgiai haldzat Gvezetében Bij beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, banyaszati tevékenység nem folytathato az él6helyek védelme érdekében.

(13) Arendelet 1. mellékletében jeldlt tanyés teriilet 6vezetében épitési tevékenység esetén e Rendelet
altalanos mez6gazdasagi teriiletre vonatkozd elbirasait be kell tartani.

12. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

15. §

Szelevény kozség a telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofak elleni
védekezés egyes szabalyairdl szolé Beliigyminiszteri rendelet alapjan a 2-es katasztrofavédelmi
osztalyba keriilt besorolésra.



13. Epitési ovezetek, dvezetek
16. §

(1) Szelevény Kozség beépitésre szant teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a)  Lakéteriilet: falusias
b)  Vegyes terlilet: telepiiléskézpont vegyes teriilet
¢)  Gazdaségi teriilet:
ca) kereskedelmi szolgaltato gazdasagi tertilet
cb) egyéb ipari, gazdasagi teriilet
d)  Kiilonleges beépitésre szant teriiletek:
da) telepiilési vizm{ tertilet
db) viziigyi tizemi teriilet
dc) mezdgazdasagi lizemi teriilet
dd) regiondlis hulladékleraké teriilet

(2) Szelevény kozség beépitésre nem szant teriilete az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:
a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
aa) sportpalya teriilet
ab) temetd teriilet
ac) lezart hulladéklerakd teriilet
ad) lezart dogtér teriilet
ae) viziigyi tizemi teriilet
b)  Kozlekedési és kézmi-elhelyezési, hirkoz1ési teriilet:
ba) orszagos mellékut
bb) helyi gytjtéut
bc) kiszolgal6 at
bd) kiilteriileti feltar6 ut
be) kotottpalyas kozlekedési tertilet
¢)  Zoldteriilet: kdzpark
d)  Erdéteriilet:
da) gazdasagi célu erdéteriilet
db) artéri gazdasagi célu erdéteriilet
dc) ko6zjoléti célu erdéteriilet
dd) védelmi céli erdéteriilet
de) artéri védelmi célu erd6teriilet
e) Mezbgazdasagi teriiletek:
ea) altalanos mez6gazdasagi tertilet
eb) artéri altalanos mez6gazdasagi teriilet
ec) kertes mezdgazdasagi teriilet
) Vizgazdalkodasi terilet:
fa) Koros folyé és Holt - Kords
fb) csatorna
fo) toltés
g)  Természetkozeli teriilet.



1l Fejezet
Beépitésre szdnt épitési ovezetek eldirdsai

14. Falusias lakaéteriilet
17. §

(1) Lf1 jelii épitési tvezet: jellemzden nagyobb telkes falusias lakoteriilet, a telepiilés belteriiletén.

a) A falusias lakéteriileten, a kétlakasos lako rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 14. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésti épiilet.

b) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 800 m2.

c¢) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allé

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m, mezdgazdasagi
épiilet épiiletmagassaga 6,00 méter

f)  Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

g)  Zajvédelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositisa. Felszin alatti viz
szempontjabdl betartanddk a fokozottan €rzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkozé eloirdsok. Légszennyezettség szempontjabél a szennyezéanyagok szerinti
zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozd eléirasok biztositandok.

h) Az ¢Epitési 6vezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiellatas és technolégia céljabol
helyezhet6 el.

i) Az épitési Gvezetben az elokert mérete: 5,00 méter, az oldalkert mérete 4,50 méter, a hatsokert
6,00 méter

Jj) Az épitési Gvezetben az utcavonali telekhatartdl szamitott 15,00 méter tavolsagig éllattartd
¢plilet nem helyezhet6 el.

k)  Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:
ka) kdézmiipotlé mitargy
kb) épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény
ke) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

1)  Lako rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése szikséges telken beliil

(2) L12 jelti épitési ovezet: jellemzden kisebb telkes falusias lakoteriilet Szelevény belteriiletén

a) A falusias lakoteriileten, az egylakasos laké rendeltetésen kiviil elhelyezhets az OTEK 14. §
(2) bekezdésben felsorolt rendeltetésti épiilet.

b) Az épitési Ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 600 m2.

¢) Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allé

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40 %.

g)  Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatdrérték biztositasa. Felszin alatti viz
szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkoz6 eléirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti
zonacsoportok koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozé eléirasok biztositandok.

h) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény csak kézmiellatds és technoldgia céljabol

helyezhet6 el.
i) Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 5,00 méter, az oldalkert 4,50 méter, a hatsékert: 6,00
meéter



7
K

b

rrrrrr

épiilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

ka) k6zmiipotlé miitargy

kb) épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiils kirakatszekrény

kc) silo, dmlesztettanyag, folyadék- és gaztarolo

kd) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop
Lako rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges telken beliil

(3) L13 jelh épitési vezet: jellemzden nagyobb telkes falusias lakdteriilet Szelevény kiilteriiletén,
Péloczi puszta telepiilésrészen és Halesz telepiilésrészen

a)
b)
¢
d)
e)

b,
g

k)

7
k)

)

A falusias lakéteriileten, az egylakasos laké rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 14. §
(2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 900 m2.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allé

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 4,50 m, mezégazdasagi
épiiletek épiiletmagassaga 6,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa. Felszin alatti viz
szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkozé - eldirdsok. Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOéanyagok szerinti
zoénacsoportok koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiiellatas és technoldgia céljabol
helyezhet6 el.

rrrrrr

rrrrr

,,,,,,

éptilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

la) épiilettol killonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény

lb) épitménynek mindsiilé zaszlotarté oszlop

Laké rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges telken beliil

15. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

18. §

(1) Vt1 jelii épitési dvezet: Szelevény beltertiletének kozponti magja, tobb funkcidt is magaban
hordozé telepiiléskozpont , vegyes teriilete.

a)
b)

c)
d)
e)
V),
g

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhet6 az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetési épiilet

Az épitési 6vezetben telkenként max. 2 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el, egymas
funkci6janak zavarasa nélkiil.

Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 800 m2.

Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhatiron 4all6

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

Az épitési Gvezetben a zoldfelilet legkisebb mértéke: 30 %.
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b,
K)

)

n

Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 0,00 m, az oldalkert: 4,50 méter, a hatsokert : 6,00
meéter

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriiletre vonatkozo
eloirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdéanyagok szerinti zénacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kdzmiiellatas céljabol létesithetd.

Az épitési Gvezetben 1j telekalakitasnal a minimalis telekszélesség: 14,00 m, a minimalis
telekmélység 30,00 méter.

Az intézményi rendeltetéshez sziikséges parkold kozteriileten is biztosithat6 az épitmény 200
méteres korzetében.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezheték el:

ma) kdzmii-becsatlakozasi mitargy

mb) husfiistol6, jégverem, zoldségverem

mc) allatol, allatkifuto

md) tragyatéarolo

me) silé, Omlesztett anyag, folyadek- és gaztarold

mf) épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet

Az épitési Gvezetben allattarté épiilet nem helyezhet6 el.

(2) Vt2 jelii épitési Gvezet: Szelevény belteriiletének kodzponti, jellemzéen intézményi funkciot
magaban hordoz6 telepiiléskdzpont, vegyes teriilete.

a)
b)

c)
d)
e
b))
g
)

9

J)
k)

)

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhets az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

Az épitési 6vezetben telkenként max. 2 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el, egymads
funkci¢janak zavarasa nélkiil.

Az épitési Gvezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 650 m2.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m

Az épitési Gvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 0,00 m, az oldalkert: 4,50 méter, a hatsokert : 6,00
méter

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes terileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriiletre vonatkozd
elbirasok. Légszennyezettség szempontjabdl a szennyez6anyagok szerinti zénacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény csak kdzmiiellatas céljabol 1étesithetd.

Az épitési Gvezetben 1) telekalakitasnal a minimalis telekszélesség: 14,00 m, a minimalis
telekmélység 30,00 méter.

Az intézményi rendeltetéshez sziikséges parkolé kozteriileten is biztosithat6 az épitmény 200
méteres korzetében.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

ma) k6zmi-becsatlakozasi miitargy

mb) husfiistolo, jégverem, z6ldségverem

mc) allatol, allatkifutd

md) tragyatérold

me) silo, Omlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo
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mf) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet
Az épitési Gvezetben éllattarto épiilet nem helyezhetd el.

16. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

19. §

(1) Gkszl jelii épitési Gvezet: kisebb kdrmyezetét nem zavard telephelyek teriilete a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdaségi teriileten.

a)
b)
¢
d)
e
b/
g

k)

i)
W

Az épitési vezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt épliletek.

Az épitési Ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1200 m2,

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allé.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
szomszédos lakoteriileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz
szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkozé el6irdsok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti
zdnacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé elbirasok biztositandok. 20
alatti épitmények helyezhet6k el, az €pitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Melléképiiletek €s melléképitmények koziil csak az tizemeltetéshez és a technoldgidhoz
sziikséges épitmények helyezhetok el.

A kereskedelmi, szolgaltatd épitményekhez szilkséges személygépkocsi parkolé igény a
kozteriileten is biztosithaté a telkek 100,00 m-es kérzetében.

(2) Gksz2 jel épitési Gvezet: belteriileti nagyobb kereskedelmi, szolgéltat gazdasagi teriilet.

a)
b)
c)
d
e)
b,
g

)

7

Az épitési Gvezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt éptiletek.

Az épitési Ovezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2500 m2,

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi tertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositisa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminség védelmi teriiletre vonatkozo
eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kéziil
a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozoé elbirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben az elokert mérete: 5,00 méter

alatti épitmények helyezhetSk el, az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfelillet mértékének megtartasa mellett.

Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az ilizemeltetéshez és a technoldgidhoz
sziikséges épitmények helyezhetok el.

(3) Gksz3 jelli épitési Gvezet: kiiltertileti, nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet.

@)
b)
c)

Az épitési bvezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt éptletek.
Az €pitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: K
Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallo.
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d)
e)

g

h

b

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkcithoz tartozé hatarérték biztositdsa. Felszin alatti viz szempontjabdl
betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo
eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zénacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozd eldirdsok biztositandok.

Az épitési 6vezetben az el6kert mérete: 5,00 méter

alatti épitmények helyezhet6k el, az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a technoldgidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

17. Egyéb ipari teriilet
20. §

(1) Gip1 jeli épitési Gvezet: belteriileten 1€v6 kisebb egyéb ipari, gazdasagi teriilet

a)
b)
c)
d
e)
b/,
g

)

i)

b,
k)

Az épitési Gvezetben elhelyezheté az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek.

Az épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletmeéret: 1500 m2

Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Hvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

Zoldfelulet legkisebb mértéke: 25 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandék a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo
eldirasok. Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zOnara vonatkozod elbdirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben az el6kert mérete: 5,00 méter

Az épitési Svezetben kozmiiellatas céljabdl, illetve a technolégiaval kapcsolatos terepszint
alatti épitmények helyezhet6k el, az épitési hely hatrain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb
zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Melléképitmények koziil csak az tizemeltetéshez és a technologidhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

Gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell biztositani.

(2) Gip2 jeli épitési fvezet: belteriileten 1év6 nagyobb egyéb ipari, gazdasagi teriilet.

a)
b)
c)
d)
¢)
b

g

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek.

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 3500 m2

Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallod.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %, melybdl a telekhatdrok mentén legalabb 10,00 méteres
savban tobbszintes latvanytakard véd6fasitast kell kialakitani illetve 23 pétolni annak hianyat
a gazdasagi tevékenységet végz0 tulajdonosnak, haszndlonak.

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi tertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriiletre vonatkozé
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h)

J)
k)

eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben kdzmiiellatds céljabol, illetve a technoldgiaval kapcsolatos terepszint
alatti épitmények helyezhetdk el, az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb
zoldfeliilet mértékénck megtartasa mellett.

Az épitési Ovezetben legaldbb 10,00 méteres elkertet kell kialakitani, amely teriileten
elhelyezhetdk a parkoldk teriiletei is.

Melléképitmények koéziil csak az iizemeltetéshez és a technologidhoz sziikséges épitmények
helyezhetok el.

Gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell biztositani.

18. Beépitésre szant, kiilonleges teriilet

21.§

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az aldbbi jelli épitési dvezetekbe
sorolja:

(2) Kv1 jelii épitési 6vezet: telepiilési vizmii teriilet

a)

b)
c)
d)
e)
b/,
g

h)
9

7
k)

A tertileten a telepiilési vizmt rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
kiszolgalé épitmények helyezhettk el.

Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2 000 m2.

Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

tizemeltetéshez sziikséges €pitmények, miitdrgyak helyezhetok el.

Az épitési dvezetben az iizemeltetéshez szilkséges miitargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:

ia) kozmipotld mitargy

ib) kerti épitmény

ic) husfiist6lo, jégverem, z6ldségverem

id) éllat 6l, allatkifuto

ie) tragyatarolo

A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartasar6l az lizemeltetének kell gondoskodni

A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugarid védétavolsagan beliil
(hidrogeologiai védéidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.

(3) Kv2 jelii épitési 6vezet: telepiilési vizmii teriilet

a)

b)
c)
d)
e)
b/,
g

h)
i)

A teriileten a teleptilési vizmii rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
kiszolgalo6 épitmények helyezhettk el.

Az épitési Gvezetben kialakithat legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).

Az épitési ovezet telkének beépitési mddja: szabadonalld.

Az €pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

tizemeltetéshez sziikséges €pitmények, miitargyak helyezhetok el.

Az épitési 6vezetben az lizemeltetéshez sziikkséges miitargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:
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7
k)

ia) kozmipo6tld mitargy

ib) kerti épitmény 25

ic) husfiistold, jégverem, zoldségverem

id) allat 41, allatkifuto

ie) tragyatérold

A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartasarol az tizemeltetének kell gondoskodni

A vizbeszerzési teriiletek (vizmikutak) 10,00 méteres sugari védoétavolsagan beliil
(hidrogeologiai véddidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.

(4) KVii jelti épitési dvezet: viziigyi lizemi teriilet

J)

A teriileten a viziigyi lizemi (szivattyuhdz, géptelep, gatdrhaz) rendeltetésnek megfeleld,
tizemeltetéshez sziikséges épiiletek €s kiszolgalo épitmények helyezhetok el.

Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).

Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
tizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetok el.

Az épitési dvezetben az lizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetdk.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:

ia) kézmi becsatlakozasi

ib) husfiistold, jégverem, zoldségverem

A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartisarél az iizemeltetének kell gondoskodni

(5) KMiil jelii épitési 6vezet: mezOgazdasagi iizemi teriilet

a)

b)
c)
d)
e)
b/,
g
h)

A terilleten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgald
épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 5000 m2.

Az épitési Gvezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.

Az €pitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%,

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:

ha) k6zmii becsatlakozédsi miitargy

hb) épiilettd] killonallo épitménynek mindsiild kirakatszekrény

(6) KMii2 jeli épitési Gvezet: mezdgazdasagi lizemi teriilet

a)

b)
c)
d)
e
V),
g
k)

A terilleten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgdld
épitmények helyezhetok el.

Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telektertiletméret: K (kialakult).
Az épitési Gvezet telkének beépitési modja: szabadonalld.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m.
Zoldfeliilet legkisebb mérteke: 40%,

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti €pitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

ha) k6zmi becsatlakozasi mitargy

hb) épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény
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(7) KMii3 jeld épitési 6vezet: mezdgazdasagi lizemi teriilet

a)

b)
c)
d)
e)
H
g
h)
i)

A fteriileten a rendeltetésnek megfelel6, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetdk el.

A tertileten kivételesen horgasztd 1étrehozhatd

Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 10 000m2.
Az épitési 6vezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.
Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%,

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

ia) kozmi becsatlakozdsi miitargy

ib) épiilettd] kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény

(8) Kregl jelii épitési 6vezet: regiondlis hulladékleraké teriilet

a)

b)
c)
d)
e
V),
g
h)

A teriileten a hulladékkezeléssel, hulladékfeldolgozéssal kapcsolatos épiiletek, épitmények,
valamint egyéb kiszolgald, szocialis €s irodai célu épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
Az épiteési Ovezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 10 000 m2.

Az épitési ovezet telkének beépitési moddja: szabadonalld.

Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%,

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhet6k el:

ha) k6zmi becsatlakozasi mitargy

hb) husfiistold, jégverem, zoldségverem

he) allat ol, allatkifut6

hd) tragyatarol6

(9) Kreg2 jelii épitési 6vezet: regiondlis hulladéklerako teriilet

a)

A teriileten a hulladékkezeléssel, hulladéklerakdssal, hulladékvalogatissal, hulladék
ujrahasznositassal kapcsolatos épiiletek, épitmények és miitargyak, valamint egyéb kiszolgald,
szocialis és iroda célu épiiletek, épitmények helyezhettk el.

Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5 000 m2.

Az épitési Ovezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.

Az épitési Svezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,50 m

Zoldfeltlet legkisebb mértéke: 40%, melyen, termett talajon hdromszintli, gyep+40 db
cserje/150 m2+1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 ndvényzet telepitése, kitelezd. A zoldfeliilet
legkisebb mértékébe a telken beliili véd6fasitas nem szdmolhat6 bele.

A zoldfeliilet legkisebb mértékén feliil, az SZ-1 szabalyozasi tervlapon abrazoltak szerint telken
beliil védofasitas kialakitésa kotelezo.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:

ia) kozmi becsatlakozdsi miitargy

ib) husfiistolo, jégverem, z6ldségverem

ic) allat 6l, allatkifut6

id) tragyatéarold
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1l Fejezet
Beépitésre nem szdant ovezetek elGirdsai

19. Beépitésre nem szant, kiilonleges teriiletek

22.§

(1) A kiilonleges, beépitésre nem széant teriiletek Szelevény kdzigazgatési teriiletén a sportpalya, a
temet0, a rekultivalt hulladéklerako teriilete.

(2) KbSp jelii §vezet: sportpalya teriilet

a)

b)
¢
d)
e)
b/

A (2) bekezdésben jelolt Gvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez
sziikséges épitmények, épiiletek.

Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Sportépiilet épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

A telekteriiletméret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

A sportpalya telkén beliil telekhatarok mentén 2 fasor telepitendd, melynek létesitése az
tizemeltetd feladata

(3) KbT jelti 6vezet: temet6 teriilet

a)

b)
¢
d)
e)

A (3) bekezdésben jeldlt Gvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez
sziikséges épitmények

Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Temet6kapolna, ravatalozo épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,00 m.
A telekteriiletméret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

(4) KbHu jelli 6vezet: lezart hulladéklerakd teriilet

a)

A rekultivalt hulladéklerako teriiletén az utogondozastél eltérd tevékenység abban az esetben
végezhetd, amennyiben maga a tevékenység nem jar a szigetelé réteg megbolygatasaval
és/vagy a nyomasviszonyok olyan valtozasaval, mely a szigetelés folytonossaganak
megszlinését eredményezné.

Az 6vezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges €pitmények,
épiiletek

Az bvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Az &vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 3,00 m

Az dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

(5) Kbd jelii 6vezet: lezart dogtér teriilet. A lezart dogtér teriiletén épiilet, épitmény a rekultivaciéhoz
sziikséges épiiletek, épitmények kivételével nem helyezhet6 el.

(6) KbVii jelt 6vezet: viziigyi tizemi teriilet

a)

b)
¢
d)
e

Az oOvezetben elhelyezheték a rendeltetésnek megfeleld, {izemeltetéshez sziikséges
épitmények, épiiletek

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%.

Az dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter

Az Gvezetben a telekteriiletméret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%
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20. Kozlekedési és kozmiiteriilet
23. 8§

(1) Kozlekedési €s kozmielhelyezésre szolgalo teriilet Szelevény kézigazgatasi teriiletén az orszagos
¢s helyi kozutak, a kerékpérutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a jardék és a gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, tovabbd a
kozmiivek €s a hirkodzlés épitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek.

(2) Az 4ltalanos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOu és KOK jelii vezetekbe
sorolja. Az Ovezetben elhelyezhetd: kozlekedést kiszolgdld, a teriiletet igénybevevok elldtasat
szolgélé kereskedelmi, szolgaltat6, tovabba ezen épiileteken belill a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetés.

(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belill a (2) bekezdésben meghatarozottakon tul,
utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(4) A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi
terv tartalmazza.

(5) Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Szelevényen az alabbiakra

tagozodik:
a)  KOu 1: Orszagos mellékut 4511. jelti (44-es f60t és Csépa vonatkozasaban), 4513. jelii (Csépa-
Csongrad)

b)  KOu 2: Helyi gytijtéut szabalyozasi szélesség : 16,00 méter

¢) KOu3: Kiszolgil6 ut szabalyozasi szélesség: 8,00 - 12,00 méter

d)  KOu 4: Kiilteriileti feltard ut szabalyozasi szélesség: 8,00 méter

e)  Meglévo és tervezett kerékparutak szabalyozasi szélesség: 3,00 méter

fH  KOk: Kkotottpalyds kozlekedési teriilet meglévd vasiti mellékvonal (Lakitelek-
Kunszentmarton viszonylatban)

(6) A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és
ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véd66vezete sem érinti korlatozoan az
ut hasznalati értékét.

(7) Kiilteriileti fofeltaréutak esetén az Ut szélétdl mért 15-15 m-en belil a kozlekedési céla
épitmények kivételével épitmény nem helyezhet6 el.

(8) Az orszagos €s gylijtd utakat kétiranyd jarmiiforgalomra alkalmas dtburkolattal és a belteriilet,
valamint beépitésre szént teriiletek menti szakaszain egyoldali jardaval kell ellatni. A kiszolgald
utakat egy- vagy kétirdnyu jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal kell kiépiteni. Teriiletiikén
szegélymentén elhelyezhetdk az ut menti épitmények kozforgalmt gépkocsiparkoloi.

(9) Telepiilési kiszolgélo és gyiijtdutak esetén amennyiben az utpalya szélessége és forgalomtechnikai
adatok lehetévé teszik, kerékparsav kialakithato.

(10) A terv kozlekedési és kozmoitertiletei kozterliletnek min6siilnek.

17



21. Zoldteriilet
24, §

(1) Zkp1 jelt 6vezet: zoldtertilet, kozpark tertilet

a) Az Svezetben clhelyezheté az OTEK 27. § (3) bekezdésében felsorolt épitmény, épiilet
legfeljebb 4,50 méter beépitési magassaggal

b) Az ovezetben épitmény maximum 3% beépitettséggel helyezheto el.

¢) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy az akadalymentes kozlekedés feltételei biztositottak
legyenek.

d) A koézparknak kozutrdl kézvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie.

e) Az 6vezet teriiletein kézhasznélat eldl elzart rész nem alakithat6 ki.

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%

(2) Zkp2 jelt dvezet: zoldteriilet, kézpark, jatszotér tertilet

a) Az dvezetben elhelyezheté az OTEK 27. § (3) bekezdésében felsorolt épitmény, épiilet.

b) Az 6vezetben a legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 méter

¢) Az Ovezetben a beépitettség legnagyobb mértéke: 3%

d) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy az akadalymentes kozlekedés feltételei biztositottak
legyenek.

e)  Akoézparknak k6zitrél kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie.

) Az Ovezet teriiletein kézhasznalat el6l elzart rész nem alakithaté ki.

g)  Zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%

22. Erdoteriilet
25. §

(1) Egl jelii 6vezet: a kozigazgatasi teriileten gazdalkodasi célu erdéteriilet.

a) Az bvezetben a 100.000 m2-t meghaladé teriiletnagysaga telken az OTEK 28. § (4) bekezdés
a) pontja szerint helyezhet6 el épiilet

b) Az Gvezetben 100.000 m2-t el nem érd teriilet esetén az erdérél, az erdd védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol szol6 térvényben meghatirozott erdészeti 1étesitmény helyezhetd el.

¢) Az Ovezetben a maximalis épiiletmagassag: 7,50 m. Az erdészeti létesitmények
épliletmagassaga technologiai okbol legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

(2) Eg2 jelii 6vezet: a kozigazgatasi teriileten artéri gazdasagi célu erdéteriilet.
@) Az Ovezetben épiilet nem helyezheto el
b) Az Svezetben épitmény vizkarelharitési és arvizvédelmi céllal l1étesithetd

(3) EKk jelt 6vezet: a kozigazgatasi teriileten a kozjoléti céli erddtertilet.

a) Az Svezetben a 100.000 m2-t meghaladé teriiletnagysagu telken az OTEK 28. § (4) bekezdés
a) pontja szerint helyezhetd el épiilet

b) Az Ovezetben a maximalis épililetmagassag: 7,50 m, ez alol kivételt a turisztikai kilat6 képez.

¢) Az bvezetben épitmény k6zjoléti, oktatasi céllal helyezhetd el.

(4) Ev1 jelii 6vezet: a k6zigazgatasi teriileten a védelmi célu erddteriilet.

a) Az 6vezetben éplilet nem helyezhet6 el.

b) Az ovezetben épitmény csak vadvédelmi céllal (magasles, vadetetd, vadvédelmi kerités)
helyezhet6 el.
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(5) Ev2 jelii 6vezet: a kizigazgatasi teriileten az artéri védelmi célu erdéteriilet.

a) Az bvezet teriiletén a meglévé természetszerti rendeltetés nem valtoztathaté meg az dkologiai
folyosé biztositasa céljabol.

b) Az bvezet terliletén kizdrolag védelmi rendeltetésii erd6hasznalat megengedett.

¢) Az Ovezetben mindennemii minden épitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével térténhet.

23. Mezo6gazdasagi teriilet
26. §

(1) A mez6gazdaségi terilleten az OTEK 29. § (1), (2) és (4) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhet6k el az OTEK 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.

(2) Az dvezetben épitmény csak szabadonalléan helyezhetd el.

(3) Az bvezetben legaldbb 10 m mélységii eldkertet kell biztositani, kivéve az (5) bekezdésben
foglaltakat.

(4) Az Svezetben és a szomszédos telekhatartl minimum 6 méter oldaltivolsdgot kell biztositani,
kivéve az (5) bekezdésben foglaltakat.

(5) M4l jelii dvezet: a kozigazgatasi teriileten az altalanos mez6gazdasagi teriilet.

a) Az Ovezetben elhelyezhetd lakéépiilet maximum 4,50 m épiiletmagassdggal, tovabba egyéb
éptilet 7,50 m épliletmagassaggal.

b)  Lakoépiilet 6000 m2 telekteriilet felett helyezhet el, maximum 5 % beépitettséggel.

¢) Az bvezet tanya miivelési 4gu teriiletein lakoépiilet és kiilonallé gazdasagi rendeltetésii épiilet,
szabadon allé beépitéssel, minimum 5 m eldkerttel, legfeljebb 30% beépitettséggel létesithetd

d)  Gyep miivelési ag teriiletén a legeltet$ allattartishoz sziikséges épitmények elhelyezhetdk,
maximum 3% beépitettséggel.

e) Az bvezet terliletén birtokkozpont alakithaté a vonatkozé jogszabédlyoknak megfelelSen.

(6) Ma2 jeli 6vezet: artéri altalanos mezOgazdasagi teriiletek

a) Az Ovezetben minden épitési tevékenység a vonatkozd jogszabélyok figyelembevételével
torténhet.

b) Az dvezetben 4tjatsz6 tornyok, toronyszerii épitmények — az elektromos légvezeték oszlopai
kivételével — nem létesithetdk.

(7) MKk jelt 6vezet: kertes mez8gazdaségi teriilet 6vezete, Szelevényen a volt zartkertek teriilete

a) A 720 m2-t el nem érd teriiletrészeken csak ndvénytermesztés céljara szolgalé fdliasator
helyezhetd el.

b) A 720 m2-t meghalad¢ telken a tirolas céljat szolgéld egy gazdaségi épiilet helyezhet6 el 10%-
os beépitettséggel, legfeljebb 80 m? alapteriilettel és 3 méter épiiletmagassaggal.

c) Az ovezetben lakdépiilet nem épithetd.

24. Vizgazdalkodasi teriilet
27.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetben a vizfolydsok medre, partja, hullimtere tartoznak. Az
Ovezetben a vizgazdalkoddssal kapcsolatos terillet felhaszndlasnak megfelelé létesitmények
helyezhetok el.
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(2) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan végezhetok,
természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhatosag egyetértésével.

(3) Vfjelii 6vezet: Koros folyd és Holt-Kdrds teriilete

a)

b)
c)
d)

Az Ovezetben — ha kiilon jogszabaly mashogy nem rendelkezik — a kozforgalma vizi
kozlekedési épitményeken tulmenden csak a vizkarelharitdsi, vizi sport és a sporthorgdszas
céljat szolgdld kozosségi épitmények helyezhetdk el.

Az &vezetben elhelyezhetdk a vizi turizmushoz és vizi sporthoz kapcsolddé kiszolgald és
jarulékos épitmeények.

A mederéltél szamitott 10,00 méteren belill gyepgazdalkodas, valamint a fenntartast nem
akadalyozo mezbgazdasagi miivelés folytathato.

Az Ovezetben minden épitési tevékenység a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével
térténhet.

(4) Ves jelt 6vezet: csatorna teriilete

a)
b)
c)

Az Ont6zd és belvizcsatorndk partéltél mért 3,00-3,00 méter széles fenntartdsi savja a
kiilteriileten csak gyepként, rétként, legeldként alakithato ki.

Az alévezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatérozottak alapjan
lehet.

Az alévezetben mindennemt épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatosdg engedélye
alapjan végezhetd.

(5) Vto jelli dvezet: t6ltés teriilete

a)
b)

Arvizvédelmi toltésen, annak mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres véddsavjaban — a
vizkarelharitasi cél kivételével — épitmény nem épithetd.

Az Ovezetben minden épitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével
térténhet.

25. Természetkozeli teriilet

28. §

(1) A Tk jelii 6vezet: természetkdzeli tertilet

(2) Az dvezet teriiletén az él8hely fenntartandd.

(3) Az 6vezetben épitmény nem helyezhet el.

MASODIK RESZ
Zaré rendelkezések

29. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

30. §

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 7/2009.(X1.23.) 6nkorméanyzati rendelet.
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Altalanos indokol4s

Szelevény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett komyezet alakitdsardl és
védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva alkotta meg a Helyi
€pitési szabalyzatat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet hatalyat tartalmazza
A 2. §-hoz
Ertelmez6 rendelkezések
A 3-15. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo altalanos eldirasokat tartalmazza
A 16-28. §-hoz
Az dvezeti besorolas alapjan a részletes eldirasokat tartalmazza
A 30. §-hoz és a 29. §-hoz

A hatalyba 1éptet6 és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmazza.
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