Szelevény Kozségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2022. (XI. 15.) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Szelevény Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett komyezet
alakitasardl és védelmérdl szolod 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda; Jész-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Hulladékgazdéalkodasi Fosztaly;
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Kozlekedési és
Utiigyi Osztaly; Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag; Als6-Tisza-vidéki Viziigyi gazgatosag;
Koros-vidéki Viziigyi Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly; Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag, Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatésag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly,
Erdofeliigyeleti Osztaly; Technologiai és Ipari Minisztérium, Léginavigaciods €s Reptil6téri Hatosagi
Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium
Hat6sagi Fbosztaly; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga; Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag; Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszédgos K6zuti €s Haj6zasi Hatosagi Féosztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Rendér Fokapitanysag, Gazdasdgi Igazgatosag; Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag; Technologiai és Ipari Minisztérium, Vasuti Hatosagi Féosztaly; Technoldgiai €s Ipari
Minisztérium, Hajozasi Hatdsagi Foosztaly; Nemzeti Foldiigyi Kozpont; Jasz-Nagykun-Szolnok
Megye Onkorményzata; Csongrad-Csandd Megye Onkorményzata; Cserkesz6lé Nagykozség
Onkorményzata; Csépa Kézség Onkormanyzata; Kunszentmarton Varos Onkorményzata; Csongrad
Varos Onkorményzata; Nagytdke K6zség Onkormanyzata; Szentes Varos Onkormanyzata; tovabba
Szelevény Kozség Onkorményzata K épviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616
4/2017. (IV.17) 6nkormanyzati rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljard Szelevény
k6zség kozigazgatasi teriiletének belteriiletén illetve kiilteriiletén torténd telepiilésrendezési eszkoz
tervezésével érintett teleplilésrészeken a lakossdg az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetek, valamint a kozségben miikodd, elismert egyhazak véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:



ELSO RESZ
Altalanos rész

L Fejezet
Altalanos eléivdasok

1. A rendelet hatalya

1.§

Szelevény kozség kozigazgatasi teriiletének szabalyozési tervét a rendelet 1. melléklet tartalmazza az
alabbiak szerint:

a) Kkilteriileti (SZ-1 jelii) szabalyozasi terv

b)  Dbelteriileti (SZ-2 jelli) szabalyozasi terv

¢)  belteriileti, Halesz telepiilésrész (SZ-3 jelii) szabalyozasi terv

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Atszellbzés: Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombokon beliil a szabad 1égmozgés
biztositasa.

2. Kozépiilet: Kozosségi funkcidonak helyet adé épiiletek.

3. Lakdtanya: A tanyatelken belill az adlland6é emberi tartézkodasra szolgalo épiilet.

4.  Mellékepiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészit6 helyiséget (tarolas, allattartas,
a fo rendeltetési egység miikdodéséhez kapcsolodo tevékenységek) magaba foglald Onalld

épiilet.

5. Védézold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csOkkentése ¢érdekében telepitett
ndvényallomany.

6. Véddfasitas: Honos fafajokbol telepitett védézsld.

3. A szabalyozasi elemek tipusai

3.§

(1) A szabalyozasi terv kotelez6 és iranyadd elemeket tartalmaz.

(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  épitési bvezet, Gvezet hatdra €s eldirasai,
¢)  szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek,
d)  kozlekedési célu kozteriletek,

e¢)  nem kozlekedési célu koztertiletek.

(3) A szabélyozasi terv irdnyadd szabalyozasi eleme a javasolt telekhatar.



4. Kozteriilet alakitasdra vonatkoz6 eléirasok

4.§

Kozteriileten gépkocsi tarolé nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozd Ovezeti elbirdsoknak
megfeleléen helyezhet6 el.

5. Az épitett kornyezetre és régészetre vonatkozo eléirasok

5.§

(1) Szelevény kozség kozigazgatasi teriiletén a torvényi elbirasok szerint, ex-lege védettségii
kunhalmok a szabélyozasi tervlapokon keriiltek feltiintetésre mely kunhalmokon épitési tevékenység
nem végezhetd.

(2) A kozigazgatasi teriileten taldlhaté leldhelyeket a Miniszterelnokség altal vezetett kdzhiteles
nyilvantartas adatainak megfeleléen a rendelet 1. mellékletét képez szabalyozasi tervlap dbrazolja,
mely teriileteken az épitési tevékenység a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével torténhet.

6. A taji és természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

6. §

(1) T4j- és természetvédelem szempontjabdl Szelevény kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentGségii
védett természeti tertilet a Harmas-Kords hulldmtere, a Ko6ros artér, mely Koéros-Maros Nemzeti
Parkhoz tartozé Kords-volgy része, a rendelet 1. melléklete alapjan keriilt lehatdrolasra, mely
tertileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Szelevény kozigazgatasi teriiletén a Natura 2000 Egyezmény végrehajtasaként kiemelt
jelentdségl természetmegdrzési terlilet a Csépa-Szelevényi gyepek, valamint kiemelt jelentdségli
természetmegorzési teriilet a Szelevényi T6-koz, mely teriiletek a rendelet 1. melléklete alapjan
keriiltek lehatdrolasra, mely teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet, valamint a Natura 2000 k6z6sségi jelentGségi
természeti teriilleteket érintdé minden épitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével torténhet.

7. Kérnyezetvédelmi és vizminéség védelmi eléirasok

7.8

Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd tevékenységli
létesitmény védoétavolsdga a belteriilet, tovabba az orszagos jelentéségii védett természeti teriilet
tertiletének a hatarat nem érintheti.

8. §

Lakdteriileten kizarolag olyan épitési tevékenység folytathato, és olyan épitmények helyezhetok el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatdsa — kornyezetterhelése — az adott teriilet védettségi
kategoriajara vonatkozo kovetelményeket teljesiti, kdrnyezetterhelést nem okoz.



9.§

(1) A telepiilés belteriiletén a méar kiépiilt szennyvizcsatorna halozatra torténd csatlakozas kotelezd. A
szennyvizcsatorna hdalozattal még nem rendelkezd teriiletcken a szennyvizcsatorna hal6zat
kiépitéséig atmenetileg a kornyezetvédelmi el6irdsoknak megfeleldéen korszerli kozmiip6tld
berendezés alkalmazasa engedélyezhetd.

(2) A szennyviz szikkasztasa, €l6vizekbe, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba vezetése tilos.

(3) Allattartd telepek csak a keletkezd tragya kezelésének, 4artalmatlanitdsanak megoldasaval
1étesithetdk.

(4) A kozcsatorndra rakotott ingatlanok esetében, ahol el6tisztitas sziikséges megfeleléen méretezett
miitargyak kiépitése €s szakszer( tizemeltetése kitelezo.

(5) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése soran a term6fold védelmérol,
Osszegyiijtésérol, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasardl az épittetének kell gondoskodni.

(6) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
dsszefliggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(7) Beépitésre szant teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos terméréteg
megmentésérél gondoskodni kell. A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell
szedni és kiilon depoban kell elhelyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos terméréteget
az épitménnyel igénybe nem vett csatlakozoé teriilet talajara el kell teriteni.

(8) Az tlizemi technologia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti taroldsa a vonatkozo
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

10. §

Az épiileteket ugy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a horizonton. A lampakat
ugy kell beallitani, hogy a potencidlis észlel6 felé iranyul6 fénysugarak fliggblegessel bezart szoge
nem haladhatja meg a 70 fokot, és lehetoleg keriilni kell az alulrél felfelé torténé vilagitast. A
kozlekedési teriiletek megvilagitasat gy kell megoldani, hogy csak annak teriiletét érje.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirdsok
11. §

(1) Belvizzel veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak belvizvédekezéssel az illetékes
szakhatosag engedélyével szabad.

(2) Belvizzel veszélyeztetett teriileten torténd épités esetén az épitendd épiiletek, épitmények
alapozasat statikus tervezd véleménye alapjan kell méretezni, a méretezést a tervnek tartalmaznia
kell.

(3) Az érviz Altal veszélyeztetett elsérendii arvizvédelmi févédvonalon beliil elhelyezkedd
vizgazdalkodasi, 4ltalanos mezOgazdasagi, gazdasagi erdéteriilet, és védelmi erdéteriilet Gvezetében
épitmény kizérdlag vizkarelharitas és vizszabalyozas érdekében helyezhetd el.



9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok
12. §

(1) Az épitési Ovezeti eldirasokban szerepld kialakithato legkisebb telekteriilet méretnél kisebb
telekteriilet méretli, mar kialakult telek is beépithetd, az Gsszes épitési Gvezeti paraméter és egyéb
eloiras betartasaval a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

(2) Telekmegosztassal telket gy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan keletkezett épitési
telkek tertilete egyenként elérje az épitési Gvezetben eldirt kialakithat6 legkisebb telekteriilet méretet.

(3) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mddon kiegésziil$ telkek el6iras
szerinti telekteriilet mérete kiegészités utan is kisebbek maradnak az épitési Gvezetben el6irt
minimumnal, de az elcsatoldssal érintett telek tovabbra is megfelel az épitési 6vezeti eldirasoknak.

(4) A tervezett beépités eldtt, amennyiben egy foldrészleten kett vagy annal t6bb épitési 6vezet, vagy
ovezet kertil kijelolésre, a szabalyozasi terven jeloltek szerint a telekalakitast kételezo elvégezni.

(5) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitési telket kialakitani csak Gigy szabad, hogy az a
szabalyozasi tervben meghatéarozott teriiletfelhasznalasra alkalmas legyen, tovabba mérete, alakja,
beépitettsége jelen rendeletben megadott értékeknek és a vonatkozd hatdlyos jogszabalyoknak
megfeleljen.

(6) Az épitési dvezetekben nytlvanyos telek nem alakithaté ki.

(7) Kulonbozo €pitési dvezetbe, vagy dvezetbe sorolt foldrészletek telekalakitasi eljards soran nem
vonhatok Gssze.

10. Kozmivek eldirasai
13. §

(1) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas
valamint az elektronikus hirkézlés haldzatai, 1étesitményei €s biztonsagi védétavolsdga szamara
elsésorban kozteriileten, vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani.

(2) Atjatszé &llomas, mobil hirkzlé torony belteriileten laké és telepiiléskozpont vegyes teriileten
nem helyezhet6 el.

11. Epités sltalanos szabdlyai

14. §

rrrrrr

foépiilettel egybeépitve helyezhet6 el. Az épitési hely hatsokert felé esé részén melléképiilet 6nalldan
elhelyezhetd.

(2) Az épiilet, épitmény homlokzati sikjanak tavolsaga az utcai telekhatartél megegyezik az adott
épitési 6vezetben az eldkert méretével.

(3) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiilet elhelyezés a telekhatirtél maximum 1,00 m-re
torténhet.



(4) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a védotavolsagok
betartasaval.

(5) A lakotertileteken a lako6funkcio biztositasa és védelme érdekében az egyes telkek beépitése esetén
az egy¢b rendeltetésii épiiletek teriilete nem haladhatja meg a lakéfunkcioju épiiletek teriiletét.

(6) Az évi 500 m3 vizigényt meg nem halado, kizarolag hazi vizigényt kielégitd, talajvizet kitermeld
kutak épitményektdl, létesitményektol az alabbi tavolsigokra telepithetdk:

a) lakdépiilettsl: 10,00 m

b)  melléképiilettél: 5,00 m

¢)  istallotol: 10,00 m

d)  szigetelés nélkiili tragyatarol6tol: 15,00 m

e)  Urgddros arnyekszéktdl: 15,00 m

f)  szikkaszt6 aknatol: 15,00 m

g)  azonos réteget besziir6z6 szomszédos kuttol: 25,00 m

(7) Konténer épitmény éllandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Egyéb teriileten
konténer, felvonulési épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére helyezhetd el
kizarélag felvonulési épitményként.

(8) Egyes falusias lakoteriiletekben a gazdasagi tevékenységi célu épiilet épiiletmagassaga nagyobb
lehet a laké funkcidja épiilet épililetmagassaganal.

(9) A rendelet 1. mellékletében jeldlt nagyvizi meder teriilet 6vezetében (Kords folyd és hullamtere)
beépitésre szant teriilet nem alakithatdé ki, minden épitési tevékenység csak az illetékes viziigyi
hatdsag engedélyével végezhetd.

(10) A rendelet 1. mellékletében jelolt vizmindségvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység
nem folytathato, valamint épitési tevékenység a viziigyi hatosag engedélyével torténhet.

(11) A rendelet 1. mellékletében jeldlt tajkepveédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység nem
folytathato.

(12) A rendelet 1. mellékletében jel6lt 6kologiai halézat Gvezetében 1ij beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, banyaszati tevékenység nem folytathatd az él6helyek védelme érdekében.

(13) Arendelet 1. mellékletében jeldlt tanyas teriilet Gvezetében épitési tevékenység esetén e Rendelet
altalanos mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo el6irasait be kell tartani.

12. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

15.§

Szelevény kozség a teleplilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabalyairdl sz6lé Beliigyminiszteri rendelet alapjan a 2-es katasztrofavédelmi
osztalyba keriilt besorolasra.



13. Epitési 6vezetek, ovezetek
16. §

(1) Szelevény Kozség beépitésre szant teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a) Lakoéteriilet: falusias
b)  Vegyes teriilet: telepiiléskozpont vegyes tertilet
¢)  Gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet
cb) egyéb ipari, gazdasagi teriilet
d)  Kiilonleges beépitésre szant terliletek:
da) telepiilési vizmi teriilet
db) viziigyi lizemi teriilet
dc) mezbgazdasagi lizemi teriilet
dd) regionalis hulladéklerak teriilet

(2) Szelevény kozség beépitésre nem széant terillete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:
a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
aa) sportpalya teriilet
ab) temet6 tertilet
ac) lezart hulladéklerako teriilet
ad) lezart dogtér tertilet
ae) viziigyi lizemi teriilet
b)  Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkdzlési teriilet:
ba) orszagos mellékut
bb) helyi gytjtéut
bc)-kiszolgal6 ut
bd) kiilteriileti feltaré Ut
be) kotottpalyas kozlekedési teriilet
¢)  Zoldteriilet: kdzpark
d)  Erdéteriilet:
da) gazdasagi célu erdoteriilet
db) artéri gazdasagi célu erdéteriilet
dc) kozjoléti célu erdotertilet
dd) védelmi célu erdéteriilet
de) artéri védelmi célu erd6tertilet
e) MezOgazdasagi teriiletek:
ea) altalanos mezdgazdasagi teriilet
eb) artéri altalanos mezbgazdasagi teriilet
ec) kertes mezOgazdasagi tertilet
f)  Vizgazdalkodasi teriilet:
Jfa) Kords folyo és Holt - Kords
fb) csatorna
fc) toltés
g)  Természetkdzeli teriilet.



Il Fejezet
Beépitésre szdnt épitési ovezetek elGirdsai

14. Falusias lakéteriilet
17. §

(1) Lf1 jelt épitési 6vezet: jellemzben nagyobb telkes falusias lakotertilet, a telepiilés belteriiletén.

a) A falusias lakéteriileten, a kétlakéasos lako rendeltetésen kiviil elhelyezhets az OTEK 14. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési 6vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 800 m2.

c) Az épitési fvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allé

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 4,50 m, mezégazdasagi
éptilet épliletmagassaga 6,00 méter

f Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

g)  Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakotertilet (falusias) teriileti funkciohoz tartozé hatdrérték biztositasa. Felszin alatti viz
szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkozo eldirdsok. Légszennyezettség szempontjabél a szennyezdanyagok szerinti
zOnacsoportok koéziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozd eldirasok biztositanddk.

h) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kdzmiiellatds és technologia céljabél

helyezhet6 el.

i) Az épitési 6vezetben az elGkert mérete: 5,00 méter, az oldalkert mérete 4,50 méter, a hatsokert
6,00 méter

J) Az épitési Gvezetben az utcavonali telekhatartél szdmitott 15,00 méter tavolsagig allattartd
éplilet nem helyezhet6 el.

k) Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezheték el:

ka) kozmiipotldo miitargy

kb) épiilettél kiilonallo — épitménynek mindsiil$ kirakatszekrény

kc) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop
) Laké rendeltetésenként 1 parkoldhely 1étesitése sziikséges telken beliil

(2) L2 jel épitési 6vezet: jellemzden kisebb telkes falusias lakoteriilet Szelevény belteriiletén

a) A falusias lakéteriileten, az egylakasos lako rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 14. §
(2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 600 m2.

c) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési médja: oldalhatéron 4116

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

P Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

g)  Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa. Felszin alatti viz
szempontjabol betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriiletre
vonatkozé eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti
zOnacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zon4ra vonatkoz6 eldirdsok biztositanddk.

h) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiiellatds és technoldgia céljabdl

helyezheto6 el.
i) Az épitési Gvezetben az elékert mérete: 5,00 méter, az oldalkert 4,50 méter, a hatsokert: 6,00
méter



J)
k)

)

Az épitési Gvezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 15,00 méter tavolsagig allattartd
épiilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhet6k el:

ka) k6zmiipotlé miitargy

kb) épiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény

ke) silo, 6mlesztettanyag, folyadék- és gaztarold

kd) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop

Lako¢ rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges telken beliil

(3) Lf3 jelii €pitési Gvezet: jellemzden nagyobb telkes falusias lakéteriilet Szelevény kiilteriiletén,
Péloczi puszta telepiilésrészen és Halesz telepiilésrészen

a)
b)
c)
d)
e

D
g

h)

7
k)

)

A falusias lakoteriileten, az egylakéasos laké rendeltetésen kiviil elhelyezhets az OTEK 14. §
(2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 900 m2.

Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4116

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,50 m, mezdgazdasagi
épiiletek épiiletmagassiga 6,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakoteriilet (falusias) terlileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa. Felszin alatti viz
szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkozo eléirasok. Légszennyezettség szempontjabél a szennyezbanyagok szerinti
zénacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiiellatas és technoldgia céljabol
helyezhett el.

Az épitési Gvezetben az el6kert mérete: 5,00 méter, az oldalkert 4,50 méter, a hatsékert: 6,00
méter

Az épitési Gvezetben uj telekalakitisnal a minimalis telekszélesség: 14,00 méter

Az ¢épitési Oovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig allattartd
épiilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhet6k el:

la) épiilettd] kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény

Ib) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop

Lako rendeltetésenként 1 parkolohely l1étesitése szitkséges telken beliil

15. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

18.§

(1) Vtl jeli épitési Gvezet: Szelevény belteriiletének kdzponti magja, tobb funkciét is magaban
hordozé telepiiléskdzpont , vegyes teriilete.

a)
b)

)
d)
e
D
g

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhets az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

Az épitési Ovezetben telkenként max. 2 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el, egymas
funkcidjanak zavarasa nélkiil.

Az épitési Gvezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 800 m2.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %o.

Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

Az épitési Gvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.
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h)

n)

rrrrr

meter

Zajvedelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriiletre vonatkozd
eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo elbirdsok biztositandok.

Az épitési Svezetben terepszint alatti épitmény csak kézmiiellatas céljabol 1étesithetd.

Az épitési dvezetben Uj telekalakitdsndl a minimdlis telekszélesség: 14,00 m, a minimalis
telekmélység 30,00 méter.

Az intézményi rendeltetéshez sziikséges parkold kozteriileten is biztosithatd az épitmény 200
méteres korzetében.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

ma)kdzmii-becsatlakozasi miitargy

mb) histiistslo, jégverem, zoldségverem

mc) allatol, allatkifutd

md) tragyatarold

me) sil6, dmlesztett anyag, folyadék- és gaztarold

mf) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet

Az épitési 6vezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(2) V&2 jeli épitési ovezet: Szelevény belteriiletének kozponti, jellemzden intézményi funkciot
magaban hordozé telepiiléskézpont, vegyes teriilete.

a)
b)

c)
d)
e)
b,
g
b

i)

7
k)

)

A telepiiléskézpont vegyes teriileten, a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhets az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

Az épitési dvezetben telkenként max. 2 6néllo rendeltetési egység helyezhet6 el, egymas
funkcidjanak zavarasa nélkil.

Az épitesi 6vezetben kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 650 m2.

Az épitési Hvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allé

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m

Az épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

méter

Zajvédelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkcidhoz tartozd hatdrérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriiletre vonatkozo
eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koéziil
a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo elbirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kdzmiiellatas céljabol 1étesithetd.

Az épitési dvezetben 1j telekalakitasnal a minimalis telekszélesség: 14,00 m, a minimalis
telekmélység 30,00 méter.

Az intézményi rendeltetéshez szilkséges parkol6 kdzteriileten is biztosithaté az épitmény 200
méteres korzetében.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetok el:

ma) kozmii-becsatlakozési mitargy

mb)husfustslo, jégverem, zoldségverem

mc) allatol, allatkifutd

md)tragyatarold

me) sil0, 6mlesztett anyag, folyadék- és gaztarold
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n)

mf) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet
Az épitési Gvezetben allattarto éplilet nem helyezhetd el.

16. Kereskedelmi, szolgaltatéo gazdasagi teriilet

19. §

(1) Gksz1 jell épitési Ovezet: kisebb kdmyezetét nem zavard telephelyek teriilete a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriileten.

a)
b)
c)
d)
e)
¥/,
g

b

i)
7

Az épitési Svezetben elhelyezhetd az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.

Az épitési Ovezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1200 m2,

Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadon 4ll6.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
szomszédos lakoéteriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa. Felszin alatti viz
szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi tertiletre
vonatkozé eldirdsok. Légszennyezettség szempontjdbol a szennyezOanyagok szerinti
zénacsoportok koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirdsok biztositandok. 20
alatti épitmények helyezhetdk el, az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az {izemeltetéshez és a technologidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

A kereskedelmi, szolgaltaté épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkolo igény a
koztertileten is biztosithato a telkek 100,00 m-es korzetében.

(2) Gksz2 jelii épitési Hvezet: belteriileti nagyobb kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet.

a)
b)
c)
d)
e)
b,
g

h)

7

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.

Az épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2500 m2,

Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalld.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo
elbirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10, légszennyezettségi zonara vonatkozd eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben az elokert mérete: 5,00 méter

Az épitési dvezetben kézmiiellatas céljabol, valamint a technoldgiaval kapcsolatos terepszint
alatti épitmények helyezhetdk el, az épitési hely hatérain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb
zoOldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a technolégidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Gksz3 jelii épitési Gvezet: kiilteriileti, nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi tertilet.

a)
b)
¢

Az épitési 6vezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.
Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: K
Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.
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d)
¢

g

h)

7

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi terlileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabdl
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre vonatkozd
eléirasok. Légszennyezettség szempontjabodl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zoénara vonatkozo elbirdsok biztositandok.

Az épitési Hvezetben az elokert mérete: 5,00 méter

alatti épitmények helyezhet6k el, az épitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozo6 legkisebb
zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Melléképiiletek és melléképitmények kozill csak az tizemeltetéshez és a technolégidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

17. Egyéb ipari teriilet

20. §

(1) Gip1 jelii épitési vezet: belteriileten 1év6 kisebb egyéb ipari, gazdasagi teriilet

a)
b)
c)
d)
e)
b,
g

n

J)
k)

Az épitési vezetben elhelyezheté az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek.

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1500 m2

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabdl
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriiletre vonatkozd
eloirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zénara vonatkozoé elbirdsok biztositandok.

Az épitési Gvezetben az elékert mérete: 5,00 méter

Az épitési ovezetben kdzmiellatds céljabdl, illetve a technolégiaval kapcsolatos terepszint
alatti épitmények helyezhetdk el, az épitési hely hatérain beliil, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez €s a technolégidhoz sziikséges épitmények
helyezhet6k el.

Gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell biztositani.

(2) Gip2 jelti épitési 6vezet: belteriileten 1év6 nagyobb egyéb ipari, gazdasagi teriilet.

a)
b)
c)
d)
¢)
D

g

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek.

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telektertiletméret: 3500 m2

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40 %, melybdl a telekhatarok mentén legalabb 10,00 méteres
savban tobbszintes latvanytakard védoéfasitast kell kialakitani illetve 23 pdtolni annak hidnyat
a gazdasagi tevékenységet végzd tulajdonosnak, hasznalonak.

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdaségi terlileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre vonatkozd
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h)

7
k)

eléirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyez6anyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. légszennyezettségi zOnara vonatkoz6 eléirasok biztositandok.

Az épitési Svezetben kozmiiellatas céljabdl, illetve a technolégiaval kapcsolatos terepszint
alatti épitmények helyezhetk el, az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo6 legkisebb
zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

Az épitési Svezetben legalabb 10,00 méteres elokertet kell kialakitani, amely teriileten
elhelyezhet6k a parkoldk tertiletei is.

Melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez és a technolégidhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

Gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell biztositani.

18. Beépitésre szant, kiilonleges tertilet

21. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabélyozasi terv az alabbi jelii épitési Ovezetekbe
sorolja:

(2) Kv1 jelii épitési §vezet: telepiilési vizmii terlilet

a)

b)
c)
d)
e)
b))
g

h)
i

J)
k)

A teriileten a telepiilési vizmii rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges €piiletek és
kiszolgal6 épitmények helyezhetok el.

Az épitési dvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2 000 m2.

Az épitési vezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
{izemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben az tizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

ia) kozmiipotlo mitargy

ib) kerti épitmény

ic) husfiist6ld, jégverem, zoldségverem

id) éllat 61, allatkifuto

ie) tragyatarold

A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartasardl az iizemeltetének kell gondoskodni

A vizbeszerzési teriiletek (vizmikutak) 10,00 méteres sugari véddtdvolsagan beliil
(hidrogeologiai véddidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.

(3) Kv2 jelii épitési 6vezet: teleplilési vizmii tertilet

A teriileten a telepiilési vizmii rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez szitkséges épiiletek €s
kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.

Az épitési 6vezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).

Az épitési Gvezet telkének beépitési modja: szabadonalld.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,00m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

Az épitési Svezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
izemeltetéshez szilkséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

Az épitési Svezetben az lizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:
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ia) k6zmipotld mitargy
ib) kerti épitmény 25
ic) huisfiistold, jégverem, zoldségverem
id) allat 61, allatkifuto
ie) tragyatérold
J)  Atelken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartasardl az tizemeltetének kell gondoskodni
k) A vizbeszerzési terilletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugari védoétavolsagan beliil
(hidrogeologiai véddidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.

(4) KVii jelt épitési 6vezet: viziigyi lizemi tertilet

a) A teriileten a viziigyi lizemi (szivattythdz, géptelep, gatérhaz) rendeltetésnek megfeleld,
tizemeltetéshez sziikséges épiiletek €s kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

b) Az épitési Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).

c¢) Az épiteési fvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%.

e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
tizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetok el.

h) Az épitési 6vezetben az lizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetdk.

i)  Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:
ia) kozmii becsatlakozési
ib) husfiistold, jégverem, z6ldségverem

J) Atelken beliili z6ldfeliilet folyamatos fenntartasarol az tizemeltetdnek kell gondoskodni

(5) KMl jeli épitési 6vezet: mezbgazdasagi lizemi teriilet
a) A fteriileten a rendeltetésnek megfelels, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgald
épitmények helyezhetok el.
b) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m2.
¢) Az épitési Gvezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.
d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.
e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.
) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 40%,
g) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
h)  Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:
ha) kdzmi becsatlakozési miitargy
hb) épiilettdl kiilonallo épitménynek mindsiils kirakatszekrény

(6) KMii2 jeli épitési 6vezet: mezdgazdasagi lizemi teriilet
a) A fteriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetok el.
b) Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).
¢) Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%.
e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m.
) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%,
g) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
h)  Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:
ha) kdzmii becsatlakozési mitargy
hb) épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény
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(7) KMIi3 jelii épitési Gvezet: mezdgazdasagi lizemi teriilet

a)

b)
c)
d)
e
b/
g
h
i)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetok el.

A teriileten kivételesen horgészto 1étrehozhat6

Az épitési dvezetben kialakithat legkisebb telekteriilletméret: 10 000m2.
Az épitési 6vezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.
Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,50 m.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%,

Az épitési vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:

ia) kdzmi becsatlakozasi miitargy

ib) épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény

(8) Kregl jelii épitési 6vezet: regionalis hulladéklerako teriilet

a)

b)
¢
d)
¢)
b/
g
)

A teriileten a hulladékkezeléssel, hulladékfeldolgozassal kapcsolatos épliletek, épitmények,
valamint egyéb kiszolgalo, szocidlis és irodai célu épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telektertiletméret: 10 000 m2.

Az épitési dvezet telkének beépitési méodja: szabadonalld.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%,

Az épitési vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.
Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhet6k el:

ha) kbzmi becsatlakozasi miitargy

hb) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem

he) éllat 61, allatkifuto

hd) tragyatéarolo

(9) Kreg2 jelii épitési dvezet: regionalis hulladéklerako teriilet

a)

b)
¢
d)
e)
b

g

h)

A teriileten a hulladékkezeléssel, hulladéklerakassal, hulladékvalogatassal, hulladék
ujrahasznositassal kapcsolatos épiiletek, épitmények és miitargyak, valamint egyéb kiszolgalo,
szocialis és iroda célu épiiletek, épitmények helyezhettk el.

Az épitési 6vezetben kialakithaté legkisebb telekteriletméret: 5 000 m2.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.

Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,50 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%, melyen, termett talajon haromszintl, gyep+40 db
cserje/150 m2+1 db nagy lombkorondju fa/150 m2 névényzet telepitése, kotelezo. A zoldfeliilet
legkisebb mértékébe a telken beliili védofasitas nem szdmolhato bele.

A zbldfeliilet legkisebb mértékén feliil, az SZ-1 szabalyozasi tervlapon dbrazoltak szerint telken
beliil védofasitas kialakitasa kotelezd.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:

ia) kozmii becsatlakozasi miitargy

ib) husfiist616, jégverem, z6ldségverem

ic) allat 6l allatkifutd

id) tragyatarold
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III. Fejezet
Beépitésre nem szdnt ovezetek eldirdsai

19. Beépitésre nem szant, kiilonleges teriiletek

22. §

(1) A kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek Szelevény kézigazgatasi teriiletén a sportpalya, a
temetd, a rekultivalt hulladékleraké tertilete.

(2) KbSp jelt 6vezet: sportpalya teriilet

a)

b)
¢)
d)
e)
v

A (2) bekezdésben jeldlt Gvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez
sziikséges épitmények, épiiletek.

Az Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Sportépiilet épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

A telekteriiletméret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

A sportpalya telkén beliil telekhatarok mentén 2 fasor telepitendd, melynek létesitése az
lizemeltet6 feladata

(3) KbT jeli 6vezet: temetd teriilet

a)

b)
¢)
d)
e)

A (3) bekezdésben jelolt 6vezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez
szikséges épitmények

Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

TemetSkapolna, ravatalozo épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,00 m.
A telekteriiletméret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

(4) KbHu jelii 6vezet: lezart hulladéklerako tertilet

a)

b)

o
d)
e
b

A rekultivalt hulladékleraké teriiletén az utégondozastél eltérd tevékenység abban az esetben
végezhet6, amennyiben maga a tevékenység nem jar a szigeteld réteg megbolygatasaval
¢s/vagy a nyomasviszonyok olyan valtozasival, mely a szigetelés folytonossagénak
megsziinését eredményezné.

Az Svezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények,
épiiletek

Az bvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Az bvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 3,00 m

Az 6vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

(5) Kbd jelit Gvezet: lezart dogtér teriilet. A lezart dogtér tertiletén épiilet, épitmény a rekultivicichoz
sziikséges épiiletek, épitmények kivételével nem helyezhetd el.

(6) KbVii jeli 6vezet: viziigyi lizemi teriilet

a)

b)
)
d)
¢

Az Ovezetben elhelyezhet6k a rendeltetésnek megfelels, iizemeltetéshez sziikséges
épitmények, épiiletek

Az Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%.

Az bvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagasség: 7,5 méter

Az dvezetben a telekteriiletméret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%
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20. Kozlekedési és kozmiiteriilet
23. 8§

(1) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet Szelevény kozigazgatési teriiletén az orszagos
és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmil varakozohelyek (parkoldk) — a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a
kozmiivek és a hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) Az 4ltaldnos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOu és KOk jelii vezetekbe
sorolja. Az Gvezetben elhelyezhetd: kozlekedést kiszolgdlo, a teriiletet igénybevevok ellatasat
szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakas rendeltetés.

(3) A kdzutak épitési (szabalyozési) szélességén beliil a (2) bekezdésben meghatérozottakon til,
utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (nSvényzet) telepithetd.

(4) A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok szabélyozdsi szélességeit a szabalyozasi
terv tartalmazza.

(5) Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznélata, rendeltetése szerint Szelevényen az aldbbiakra

tagozodik:

a) KOu 1: Orszagos mellékut 4511. jelii (44-es fout és Csépa vonatkozasaban), 4513. jelti (Csepa-
Csongrad)

b) KOu2: Helyi gytjtéut szabalyozasi szélesség : 16,00 méter

¢) KOu3: Kiszolgalé ut szabalyozasi szélesség: 8,00 - 12,00 méter

d)  KOu 4: Kiilteriileti feltaré 0t szabalyozasi szélesség: 8,00 méter

e)  Meglévé és tervezett kerékpdrutak szabélyozasi sz€lesség: 3,00 meter

fH  KOk: kotottpalyas kozlekedési teriilet meglévd vasuti mellékvonal (Lakitelek-
Kunszentmaérton viszonylatban)

(6) A kdzlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és
tigy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddvezete sem érinti korlatoz6an az
ut hasznalati értékét.

(7) Kiilteriileti féfeltiréutak esetén az Gt szélét6l mért 15-15 m-en belil a kozlekedési célu
épitmények kivételével épitmény nem helyezhetd el.

(8) Az orszAgos és gylijtd utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal €s a beltertilet,
valamint beépitésre szant teriiletek menti szakaszain egyoldali jardaval kell ellatni. A kiszolgalo
utakat egy- vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal kell kiépiteni. Teriiletitkdn
szegélymentén elhelyezhetSk az ut menti épitmények kozforgalmu gépkocsiparkol6i.

(9) Telepiilési kiszolgals és gyijtdutak esetén amennyiben az utpélya szélessége €s forgalomtechnikai
adatok lehet6vé teszik, kerékparsav kialakithato.

(10) A terv kizlekedési és kozmiteriiletei koztertiletnek mindsiilnek.

17



21. Zoldteriilet
24. §

(1) Zkp1 jelt 6vezet: z6ldteriilet, kozpark teriilet

a) Az Svezetben elhelyezheté az OTEK 27. § (3) bekezdésében felsorolt épitmény, épiilet
legfeljebb 4,50 méter beépitési magassaggal

b) Az bvezetben épitmény maximum 3% beépitettséggel helyezhets el.

¢) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy az akadalymentes kozlekedés feltételei biztositottak
legyenek.

d)  Akozparknak kozutrol kzvetleniil megkozelithetének kell lennie.

e) Az Ovezet teriiletein kozhasznalat elél elzart rész nem alakithaté ki.

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%

(2) Zkp2 jelii 6vezet: z6ldteriilet, k6zpark, jatszotér teriilet

a) Az Svezetben elhelyezheté az OTEK 27. § (3) bekezdésében felsorolt épitmény, épiilet.

b) Az Gvezetben a legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 méter

¢) Az dvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke: 3%

d) A kdzparkot ugy kell kialakitani, hogy az akadalymentes kozlekedés feltételei biztositottak
legyenek.

e)  Akozparknak kozatrél kzvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.

f) Az ovezet teriiletein kzhasznalat el6l elzart rész nem alakithato ki.

g)  Zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%

22. Erdéteriilet
25. §

(1) Egl jelii 6vezet: a kozigazgatasi teriileten gazdalkodasi céli erdéteriilet.

a) Az dvezetben a 100.000 m2-t meghalado teriiletnagysagu telken az OTEK 28. § (4) bekezdés
a) pontja szerint helyezhetd el épiilet

b) Az bvezetben 100.000 m2-t el nem érd teriilet esetén az erddrél, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodésrdl sz6l6 torvényben meghatarozott erdészeti létesitmény helyezhetd el.

¢) Az Ovezetben a maximélis épiletmagassag: 7,50 m. Az erdészeti létesitmények
épiiletmagassdga technologiai okbol legfeljebb kétszeres magassagn lehet.

(2) Eg2 jelii 6vezet: a kozigazgatasi teriileten artéri gazdasdgi cél erdéteriilet.
a) Az Ovezetben épiilet nem helyezhetd el
b) Az &vezetben épitmény vizkarelharitasi és arvizvédelmi céllal 1étesithetd

(3) Ek jelii 6vezet: a kozigazgatasi teriileten a kozjoléti célu erdédteriilet.

a) Az Ovezetben a 100.000 m2-t meghaladé terilletnagysagy telken az OTEK 28. § (4) bekezdés
a) pontja szerint helyezhetd el épiilet

b) Az dvezetben a maximilis épiiletmagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt a turisztikai kilaté képez.

¢) Az 6vezetben épitmény kozjoléti, oktatasi céllal helyezhetd el.

(4) Ev1 jelii 6vezet: a kozigazgatisi teriileten a védelmi céla erdéteriilet.

a) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

b) Az Ovezetben épitmény csak vadvédelmi céllal (magasles, vadetetd, vadvédelmi kerités)
helyezheto el.
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(5) Ev2 jelii 6vezet: a kozigazgatssi teriileten az artéri védelmi célu erdéteriilet.

a) Az bvezet teriiletén a meglévd természetszert rendeltetés nem valtoztathaté meg az 6kologiai
folyosd biztositasa céljabol.

b) Az 6vezet terilletén kizarélag védelmi rendeltetésti erd6haszndlat megengedett.

¢) Az &vezetben mindennem@i minden épitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével torténhet.

23. Mezégazdasagi teriilet
26. §

(1) A mezbgazdasagi ,terﬁleten az OTEK 29. § (1), (2) és (4) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhet6k el az OTEK 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.

(2) Az dvezetben épitmény csak szabadondlléan helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben legalabb 10 m mélységii elkertet kell biztositani, kivéve az (5) bekezdésben
foglaltakat.

(4) Az vezetben és a szomszédos telekhatartél minimum 6 méter oldaltavolsagot kell biztositani,
kivéve az (5) bekezdésben foglaltakat.

(5) M4l jelii 6vezet: a kdzigazgatisi teriileten az altalanos mezOgazdasagi tertilet.

a) Az 6vezetben elhelyezhetd lakoépiilet maximum 4,50 m épiiletmagassaggal, tovabba egyéb
épiilet 7,50 m épiiletmagassaggal.

b)  Lakoépiilet 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el, maximum 5 % beépitettséggel.

¢) Az dvezet tanya miivelési 4gi teriiletein lakoépiilet és kiilondllo gazdasagi rendeltetésii épiilet,
szabadon 4116 beépitéssel, minimum 5 m el8kerttel, legfeljebb 30% beépitettséggel létesithetd

d)  Gyep miivelési 4g terilletén a legelteté allattartashoz szitkséges épitmények elhelyezhetok,
maximum 3% beépitettséggel.

e) Az ovezet teriiletén birtokkdzpont alakithat6 a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen.

(6) M2 jelti 6vezet: artéri altalanos mezégazdasagi teriiletek

a) Az Gvezetben minden épitési tevékenység a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével
torténhet.

b) Az dvezetben 4tjatszo tornyok, toronyszerii épitmények — az elektromos légvezeték oszlopai
kivételével — nem létesithetok.

(7) MKk jelii 6vezet: kertes mezégazdasagi teriilet vezete, Szelevényen a volt zartkertek tertilete

@) A 720 m2-t el nem éré teriiletrészeken csak novénytermesztés céljara szolgalod foliasator
helyezheto6 el.

b)  A720 m2-t meghaladé telken a tarolas céljat szolgdl6 egy gazdasagi épiilet helyezhet6 el 10%-
os beépitettséggel, legfeljebb 80 m? alapteriilette] és 3 méter épiiletmagassaggal.

¢) Az dvezetben lakéépiilet nem épithetd.

24. Vizgazdalkodasi teriilet
27. §
(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetben a vizfolydsok medre, partja, hulldmtere tartoznak. Az

Svezetben a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet felhaszndlasnak megfeleld létesitmények
helyezhet6k el.
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(2) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk,
természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhatosag egyetértésével.

(3) Vfjelli 6vezet: Koros folyo és Holt-Koros teriilete

a)

b)
¢
d)

Az Ovezetben — ha kiilon jogszabaly mashogy nem rendelkezik — a kézforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tulmenden csak a vizkarelharitasi, vizi sport és a sporthorgaszas
céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetok el.

Az dvezetben elhelyezhetfk a vizi turizmushoz és vizi sporthoz kapcsolddo kiszolgéld és
jarulékos épitmények.

A mederélt6]l szamitott 10,00 méteren belill gyepgazdalkodas, valamint a fenntartdst nem
akadalyozé mezbgazdasagi miivelés folytathato.

Az Ovezetben minden épitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével
torténhet.

(4) Vs jelii 6vezet: csatorna teriilete

a)
b)
c)

Az 6nt6zd €s belvizcsatornak partéltél mért 3,00-3,00 méter széles fenntartdsi sévja a
kiilteriileten csak gyepként, rétként, legel6ként alakithat6 ki.

Az aldvezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak alapjan
lehet.

Az alovezetben mindennemi épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatésag engedélye
alapjan végezhetd.

(5) Vit jelii 6vezet: toltés teriilete

a)
b)

Arvizvédelmi t6ltésen, annak mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres védosavjaban — a
vizkarelharitasi cél kivételével — épitmény nem épithetd.

Az Ovezetben minden épitési tevékenység a vonatkozd jogszabéalyok figyelembevételével
torténhet.

25. Természetkozeli teriilet

28. §

(1) A Tk jeld 6vezet: természetkozeli teriilet

(2) Az bvezet teriiletén az €él0hely fenntartando.

(3) Az dvezetben épitmény nem helyezhetd el.
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MASODIK RESZ
Zard rendelkezések

29.§
Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon 1ép hatalyba.
30. §

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 7/2009.(X1.23.) 6nkormanyzati rendelet.

. 4
oot £ A T
Kerekesné dr. Hollé Helga

@ v - N—w M‘L*\
Dr. Mészaros Marta

polgarmester jegyz6

Zaradék:

A rendeletet a mai napon kihirdettem.

Kelt: Szelevény, 2022. november 15. nap

) RER-YRIC 9% PR IR N S
Dr. Mészaros Marta

jegyzb
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Altalanos indokol4s

Szelevény Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmér6l sz0l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6é 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva alkotta meg a Helyi
épitési szabalyzatat.

Részletes indokolés

Az 1. §-hoz
A rendelet hatalyéat tartalmazza
A2. §-hoz
Ertelmez6 rendelkezések
A 3-15. §-hoz

A telepiilés kozigazgatési teriiletére vonatkozoé altalanos eldirasokat tartalmazza
A 16-28. §-hoz
Az Gvezeti besorolas alapjén a részletes eldirasokat tartalmazza
A 30. §-hoz és a 29. §-hoz
A hatélyba léptet6 €s hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmazza.
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